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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Hauptstrae Il im Ortsteil Edingen
- Teilanderungsplan Vi (Mannheimer Str. 20),,
- Ruckversetzung des Bebauungsplanverfahrens -
- Beschlussfassung tber die erneute 6ffentliche Auslegung nach 8§ 3 Abs.
2 BauGB sowie die erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB-

Gremium Datum Zustandigkeit Offentlichkeitsstatus

Gemeinderat 22.07.2026 Entscheidung Offentlich

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 20.05.2026 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Hauptstrae Il im Ortsteil Edingen — Teilanderungsplan VII (Mannheimer
Str. 20)“ gemal’ 8§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Im Zuge der Vorbereitung der o6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
wurde festgestellt, dass die derzeit geltende Gestaltungssatzung ,Hauptstral3e Il im Ortsteil
Edingen® Regelungen enthalt, die den Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans bzw. den Regelungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

widersprechen.

Die Gestaltungssatzung wurde auf Grundlage von 8§ 74 LBO erlassen und enthalt ortliche
Bauvorschriften, insbesondere zu Dachformen, Dachneigungen, Fassadengestaltung,
Materialien etc. Diese Vorgaben sind mit den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

vorgesehenen ortlichen Bauvorschriften nicht vereinbar.

Da die Gestaltungssatzung weiterhin rechtswirksam ist, wirde bei Inkrafttreten des
Bebauungsplans eine Normenkollision entstehen. Zur Herstellung rechtssicherer

Planungsverhéltnisse ist daher zunachst die Aufhebung der Gestaltungssatzung fir den



Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich.

Da der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan bislang nicht 6ffentlich bekannt gemacht
wurde und der Bebauungsplan daher gemafR3 § 10 Abs. 3 BauGB noch nicht in Kraft getreten
ist, soll das Verfahren in einen friiheren Verfahrensstand zurtickversetzt werden. Hierdurch
kann die erforderliche Aufhebung der Gestaltungssatzung in das Verfahren einbezogen und
eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange durchgefiihrt werden.

Es soll folgender Passus unter den ortlichen Bauvorschriften in den Textteil des
Bebauungsplanes mit aufgenommen werden:

,,Mit Aufstellung des Bebauungsplans sind in dessen Geltungsbereich die értlichen
Bauvorschriften der Bau- und Gestaltungssatzung von 1984 vollumfanglich nicht
mehr anzuwenden.

In Erganzung der Planzeichnung und des Planeintrags werden folgende ortliche

Bauvorschriften erlassen:*

Da es sich hierbei um eine planungsrechtlich relevante Anderung handelt, welche die
Interessen der Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher Belange erneut betreffen kann,
ist gemdaR 8 4a Abs. 3 BauGB eine erneute Offentliche Auslegung des

Bebauungsplanentwurfs erforderlich.

Die Stellungnahmen der Trager offentliche Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs.
3 BauGB sind ebenfalls erneut einzuholen. Gemafl 8§ 4a Abs. 3 S.3 BauGB soll jedoch die
Dauer der Veroffentlichungsfrist im Internet und der Frist zur Stellungnahme angemessen

verkirzt werden.

Die geanderten Planinhalte betreffen:
Aufhebung der ortlichen Bauvorschriften der Bau- und Gestaltungssatzung von 1984 fur
den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Anregungen und Stellungnahmen kénnen nur zu diesen erganzten Teilen abgegeben

werden.



Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat beschlie3t, das Verfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,=Hauptstralle Il im Ortsteil Edingen — Teilanderungsplan VII (Mannheimer Str. 20)“ in den
Verfahrensstand vor der 6ffentlichen Auslegung zuriickzuversetzen. Die Verwaltung wird
beauftragt, die erneute Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die erneute
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB durchzufihren.

Die geanderten Planinhalte betreffen:
Aufhebung der 6rtlichen Bauvorschriften der Bau- und Gestaltungssatzung von 1984 fur
den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Anregungen und Stellungnahmen kénnen nur zu diesen erganzten Teilen abgegeben

werden. Diese sind in den Planunterlagen rot hervorgehoben.

Gemal § 4a Abs. 3 S.3 BauGB soll die Dauer der Veréffentlichungsfrist im Internet und der
Frist zur Stellungnahme angemessen verkiirzt werden. Die erneute Auslegung findet daher
vom 03.08.2026 bis einschliel3lich 31.08.2026 statt. Wenn der Zeitraum nicht eingehalten

werden kann, kann die Verwaltung einen anderen, gleich langen Zeitraum bestimmen.

Anlagen

Abwagung 4178 BP Mannheimer StraBe 20 - Behandlung Anregungen Erneute
Offenlegung

Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse 4178 BP Mannheimer Strafe 20 - Anlage 4 -
Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse
Bauplane_Ansichten_4178 BP Mannheimer Strafe 20 - Anlage 3c - VEP Ansichten
Bauplane_Ebenen_4178 BP Mannheimer StralRe 20 - Anlage 3a - VEP Ebenen -1 bis 2
Bauplane_Schnitte_4178 BP Mannheimer Strale 20 - Anlage 3b - VEP Schnitt
Begrindung_4178 BP Mannheimer StraBe 20 - Anlage 1 - Begrindung
Lageplan_4178 BP Mannheimer StraBe 20 - Anlage 2a - Lageplan



Textfestsetzung_4178 BP Mannheimer Straf3e 20 - Anlage 2b - Textteil
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